Projekt

z dnia 23 stycznia 2015 r,
Zatwierdzony przez ........coveevevvinnns

UCHWALA NR........cocvvinenns
RADY MIEJSKIEJ W RYGLICACH

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr XXX/192/12 Rady Miejskjiej w Ryglicach z dnia
5 grudnia 2012 r. w sprawie "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryglice w latach
2013-2017" oraz "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ryglice"

Na podstawie art. 16 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktéw prawnych (Dz. U.z2011 r., Nr 197 poz. 1172 tj., z pézn. zm.) Rada Miejska w Ryglicach uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ oglosi¢ tekst jednolity uchwaly Nr XXX/192/12 Rady Miejskjiej w Ryglicach z dnia
5 grudnia 2012 r. w sprawie "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryglice w latach 2013-
2017" oraz "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryglice,,
(Dz. Urz. Woj. Matop. z2012 . poz. 7016), z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych uchwata Nr XLV/318/14
Rady Miejskiej w Ryglicach zdnia 17 stycznia 2014 r. o zmianie uchwaly Nr XXX/19212 Rady Miejskjiej
w Ryglicach zdnia 5 grudnia 2012 r. w sprawie "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ryglice w latach 2013-2017" oraz "Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ryglice,, (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2014 poz, 488).

§ 2. Ogloszenie tekstu jednolitego, o ktérym mowa w § I, nastapi w formie obwieszczenia stanowigcego
zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ryglic.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgceia.
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Projekt

z dnia 23 stycznia 2015 r.
Zatwierdzony przez ......cooeevennenn.

OBWIESZCZENIE NR ......cocvireren
RADY MIEJSKIEJ W RYGLICACH

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr XXX/192/12 Rady Miejskiej w Ryglicach z dnia
5 grudnia 2012 r. w sprawie "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryglice w latach
2013-2017" oraz "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ryglice"

1.Na podstawie art. 16 ust. 3 i ust. 4 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektoérych innych aktéw prawnych (Dz. U. 22011 r.,, Nr 197 poz. 1172 t.j., z péZn. zm.) oglasza si¢ w zalgczniku
do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaly Nr XXX/192/12 Rady Miejskiej w Ryglicach z dnia
5 grudnia 2012 r. w sprawie "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryglice w latach 2013-
2017" oraz "Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryglice"
(Dz. Urz. Woj. Matop. z2012 r. poz. 7016), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg Nr XLV/318/14
Rady Miejskiej w Ryglicach zdnia 17 stycznia 2014 r. o zmianie uchwaly Nr XXX/192/12 Rady Miejskiej
w Ryglicach zdnia 5 grudnia 2012 r. w sprawie "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ryglice w latach 2013-2017" oraz "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ryglice" (Dz. Urz. Woj. Mal. z 2014 poz. 488).

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity nie obejmuje przepiséw § 21 3 uchwaly
Nr XLV/318/14 Rady Miejskiej w Ryglicach z dnia 17 stycznia 2014 r. o zmianie uchwaty Nr XXX/192/12 Rady
Miejskiej w Ryglicach z dnia 5 grudnia 2012 r. w sprawie "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ryglice w latach 2013-2017" oraz "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ryglice" (Dz. Urz. Woj. Mal. z2014 poz. 488, ktére stanowia:

,»§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Ryglic,”.

,§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego™.

3. Tekst jednolity uchwaly Nr XXX/192/12 Rady Miejskiej w Ryglicach z dnia 5 grudnia 2012 r. w sprawie
"Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryglice wlatach 2013-2017" oraz "Zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryglice" stanowi zatgcznik do
niniejszego obwieszczenia,
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Zatacznik Nr 1 do Obwieszezenia NI ...
Rady Miejskiej w Ryglicach

UCHWALA NR XXX/192/12
RADY MIEJSKIEJ W RYGLICACH
(tekst jednolity)

z dnia 5 grudnia 2012 1.

w sprawie "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryglice w latach 2013 - 2017"
oraz"Zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryglice"

Na podstawie art, 4 ust. 1-3 oraz art. 21 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.z2005 r. Nr 31, poz. 266 z pbzn. zm.),
w zwiazku zart. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 oraz art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ryglicach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ do realizacji ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryglice
w latach 2013-2017” w brzmieniu okres$lonym w zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

2. Ustala si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryglice"
w brzmieniu okre$lonym w zataczniku Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ryglic.

§ 3. Traci moc uchwala Rady Miejskiej w Ryglicach Nr XVI/104/07 z dnia 30 listopada 2007 r. zmieniona
uchwala Nr XX1/148/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r.

§ 4. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia z mocg obowigzujaca od 1 stycznia
2013 r.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Stanaszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/192/12
Rady Miejskiej w Ryglicach
z dnia 5 grudnia 2012 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM  ZASOBEM  GMINY RYGLICE
W LATACH 2013 - 2017

I. Prognoza wielko§ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Ryglice.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Ryglice stanowi 20 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej ok.
922 m?2 ktére mieszcza sie w 9 budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Ryglice:

L.p. Miejscowosé Adres budynku

1 Ryglice 33-160 Ryglice, ul. 11 listopada 3

2 Ryglice 33-160 Ryglice, ul. 11 listopada 10

3 Ryglice 33-160 Ryglice, ul. Tarnowska 21

4 Ryglice 33-160 Ryglice, ul. Tarnowska 27

5 Ryglice 33-160 Ryglice, ul. Rolnicza 70

6 Zalasowa 33-159 Zalasowa, ul. Sw. Walentego 9
7 Lubcza 33-162 Lubcza 451

8 Lubcza 33-162 Lubcza 457

9 Kowalowa 33-161 Kowalowa 10

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy Ryglice brak jest wydzielonych lokali socjalnych.

3. Stan techniczny lokali oraz budynkow podlega corocznemu sprawdzaniu pod wzglgdem zgodnosci ich
stanu z przepisami Prawa Budowlanego. Wedtug stanu na koniec pazdziernika 2012 r. stan techniczny 5 lokali
mieszkalnych polozonych w nizej wymienionych budynkach mozna okresli¢ jako zly:

- 33-160 Ryglice, ul. 11 Listopada 10 (budynek planowany do wyburzenia w 2013 r.)
- 33-160 Ryglice, ul. Rolnicza 70;
- 33-162 Lubcza 457

4.Na przelomie lat 2012/2013 zakonczy sig inwestycja polegajaca na rozbudowie, przebudowie
i nadbudowie jednego z,budynkéw po Siostrach Zakonnych” w Lubczy, potozonego pod adresem 33-162
Lubcza 52A. W wyniku inwestycji powstaé ma 9 nowych lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ok.
151 m,. Do czesei ztych lokali zostang przeniesieni najemcy zajmujgcy obecnie inne lokale o ztym stanie
technicznym, ktére wchodza w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryglice. W zwiazku z powyzszym m.in.
planowane jest wyburzenie budynku przy ul. 11 Listopada 10 w Ryglicach, w ktorym znajduja sie 3 lokale
mieszkalne.

5. W perspektywie najblizszych lat planowany jest remont kapitalny wraz z dostosowaniem do petnienia
funkeji mieszkalnych drugiego ze starych budynkow zakonnych, pofozonego w Lubczy pod adresem 33-162
Lubcza 52.

6. Nie planuje si¢ inwestycji polegajgcych na budowie badz zakupie nowych lokali z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe.

IL. Spos6b izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ryglice.

1. Za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi odpowiedzialny jest Burmistrz Ryglic.
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2. Burmistrz Ryglic w wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w pkt | zobowigzany jest w szczegélnosci
do:

a) zawierania umow i aneksdéw z najemcami;

b) podejmowania czynnoéci majacych na celu wiasciwe utrzymanie techniczne budynkéw, w ktdrych
znajduja sig lokale mieszkalne;

¢) administrowania budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy;

3. Burmistrz Ryglic przy wykonywaniu czynnodci okreslonych w pkt 1 korzysta z opinii i wnioskéw Komisji
Mieszkaniowej, ktorej zadaniem jest wydawanie opinii dotyczacej wynajmu wolnych lokali.

II1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali

1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego budynkow i lokali wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego Gminy Ryglice.

2. Zakres koniecznych do przeprowadzenia remontéw i modernizacji lokali bedzie ustalany corocznie na
podstawie wynikéw okresowych przegladéw (technicznych, gazowych, kominiarskich itd.). Prace zwigzane
z utrzymaniem w dobrym stanie technicznym budynkéw i lokali mieszkalnych bgda biezgco wykonywane
w miare potrzeb oraz mozliwosci przydzielonych na ten cel srodkéw finansowych,

3.Srodki na remonty imodernizacje pochodzi¢ begda zoplat czynszowych lokali mieszkalnych oraz
z budzetu Gminy Ryglice.

4. Kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontéw imodernizacji okreslone zostang
w uchwatach budzetowych na poszczegolne lata.

IV. Planowana sprzedaz lokali w latach 2013-2017
W latach 2013-2017 nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan z zasobu mieszkaniowego Gminy Ryglice.
V. Zasady polityki czynszowej

I. W stosunkach najmu powstalych przed dniem 10 lipca 2001 r. wysoko$¢ czynszu w lokalach, w ktorych
obowigzywal w dniu 10 lipca 2001 r. czynsz regulowany, nie moze przekracza¢ 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu.

2. Wartoéé odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalonego dla powiatu tarnowskiego
przez Wojewode Malopolskiego iogloszonego wdrodze obwieszczenia w Dzienniku  Urzgdowym
Wojewddztwa Malopolskiego.

3. Podwyzszenia czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem opfat niezaleznych od
wladciciela, dokonuje sig w trybie i na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

4. Burmistrz Ryglic ustalajac stawke za | m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powinien
uwzglednié czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

5. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego ustala si¢ wedlug wzoru :
C=Px(S+W lub-W)

gdzie przez przyjgte oznaczenia rozumie sig :

C — wysokos¢ czynszu

P — powierzchnig uzytkowsa lokalu

S — stawke bazowa ustalong przez Burmistrza Ryglic

W — wspolczynnik korygujacy

6. Za czynniki podwyzszajace wartosé uzytkowa lokalu przyjmuje si¢ wyposazenie lokalu w:
a) centralne ogrzewanie

b) instalacje polaczong z siecig wodociggowg i/lub kanalizacyjng
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¢) gaz przewodowy

d) tazienke i w.c

7. Za czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu przyjmuje sig:
a) brak odrebnej fazienki

b) w.c. poza budynkiem

¢) mieszkanie ze §lepa kuchnia lub kuchnia wspélna dla kilku lokali
d) mieszkanie w suterenie lub na poddaszu

e) zly stan techniczny lokalu i/lub budynku

8. Wysoko$¢ podwyzki lub obnizki stawki bazowej z tytutu wystgpowania czynnikéw okreslonych w ust. 6 i
7 ustala Burmistrz Ryglic z tym, ze nie moze by¢ ona wyzsza niz 30% stawki bazowej za jeden czynnik.

9. Wspolezynnik korygujacy oblicza si¢ poprzez zsumowanie poszczegolnych czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych warto$¢ lokalu.

10. Dla potrzeb ustalenia wyposazenia lokalu w czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ lokalu
przyjmuje sig:

a) przez centralne ogrzewanie rozumie sig ogrzewanic energia cieplng dostarczong z elektrocieplowni,
cieptowni i kottowni lokalnych (osiedlowych, domowych),

b) przez w.c. w mieszkaniu rozumie si¢ doprowadzenie do lazienki lub innego wydzielonego pomieszczenia
instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej umozliwiajgcej podiaczenie muszli klozetowej i sptuczki.

¢) przez lazienkg rozumie sig wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce stalg instalacjg wodociagowo -
kanalizacyjna, ktéra umozliwia podigczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego i itp.

d) przez gaz przewodowy rozumie si¢ doprowadzenie instalacji gazowej do budynku wraz z instalacja
wewnetrzng.

11. W przypadku wynajmu lokalu na zasadach lokalu socjalnego stawka czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej nie moze przekroczy¢ stawki bazowej ustalonej przez Burmistrza Ryglic.

VI. Warunki obnizania stawek czynszu na wniosek najemcy.

1. Burmistrz Ryglic, na pisemny wniosek najemcy, ktérego dochody nie przekraczajg wysokoéci okreslonej
wust. 3w stosunku do minimalnego wynagrodzenia za pracg w gospodarstwie jednoosobowym lub
wieloosobowym, w przeliczeniu na osobg, moze zastosowa¢ obnizong stawke czynszu,

2. Przyznanie obnizonej stawki czynszu nie wyklucza mozliwoéci uzyskania umorzenia, odroczenia lub
rozlozenia na raty zalegloéci pienigznych na podstawie odrebnej uchwaly Rady Miejskiej w Ryglicach.

3. Kwota obnizki moze by¢ udzielona w wysokosci:

- do 20% ustalonej stawki czynszu, jezeli dochod najemcy nie przekracza 50% minimalnego wynagrodzenia
za pracg w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na jedng osobg lub 70% minimalnego wynagrodzenia
w gospodarstwie jednoosobowym lub 60% w gospodarstwie wieloosobowym zosobg lub zosobami
niepetnosprawnymi w przeliczeniu na osobg;

- do 30% ustalonej stawki czynszu, jezeli dochdd najemcy nie przekracza 40% minimalnego wynagrodzenia
za prace w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym lub 60% minimalnego wynagrodzenia
w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% w gospodarstwie wieloosobowym z osobami niepetnosprawnymi
w przeliczeniu na osobg.

4. Obnizka moze zosta¢ udzielona na okres 12 miesiecy, a w przypadku utrzymujacego si¢ niskiego dochodu
gospodarstwa domowego najemcy Burmistrz Ryglic moze na wniosek najemcy udziela¢ obnizek czynszu na
dalsze 12 - miesieczne okresy.

5.Najemca ubiegajacy si¢ o obnizkg czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracjg o wysokosci
dochodéw wszystkich czionkéw gospodarstwa domowego.

6. Za dochod uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach
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dotyczgcych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego
i rodzaju dokumentow, ktére powinny byé przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia
na zadanie wiasciciela, stosuje si¢ odpowiednie przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

7. W razie watpliwodci co do wiarygodnoscei danych zawartych w przedstawionej deklaracji, wladciciel moze
7adaé od wnioskodawcy dostarczenia zadwiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowego urzgdu skarbowego
o wysokosci dochodéw uzyskanych przez tg osobg oraz innych czlonkéw jej gospodarstwa domowego.

8. Burmistrz Ryglic moze odstapi¢ od przyznanego obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzonego
wywiadu érodowiskowego ustali, ze wystgpuja razace dysproporcje migdzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy, wskazujgcym, iz jest on w stanie
uiszezaé czynsz nieobnizony, wykorzystujac wiasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.

9. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca zobowigzany jest zwroci¢ wiascicielowi
200% kwoty nienalezne otrzymanego obnizenia czynszu.

10. Wnioskodawey, ktory nie ztozyt deklaracji lub nie dostarczyl na zadanie wladciciela za$wiadczenia
zurzedu skarbowego, obnizki czynszu nie udziela sig, a jezeli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych
wezesniej, odstgpuje sig od stosowania obnizek po uplywie terminu, w ktérym powinien on dostarczyé¢
deklaracje lub za$wiadczenie.

11. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom, ktore:

a)sa wlascicielami lub wspotwlascicielami budynku albo lokalu mieszkalnego, ktérym przysluguje
spoldzielcze prawo do lokalu albo ktérych malzonek posiada taki tytut prawny do budynku lub lokalu,

b) wdniu zlozenia wniosku o zastosowanie kolejnej obnizki, o ktorg sig ubiegajg, posiadajg zaleglosci
z tytutu oplacania czynszu w wysokosci kwoty co najmniej miesigcznej obnizonej stawki czynszu,

¢) odméwity ztozenia o$wiadczenia o stanie majgtkowym,

d) podaly nieprawdziwe dane we wniosku o obnizkg czynszu badz w deklaracji o dochodach,

e) sa uprawnione do dodatku mieszkaniowego na podstawie decyzji przyznajacej dodatek mieszkaniowy,
f) podnajmuja osobom trzecim w catosci lub w czgsci lokal mieszkalny,

g) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

VIII Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Ryglice.

1. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytulu czynszu za najem
lokali.

2. Poza przychodami z tytutu czynszu za najem lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ryglice, z budzetu Gminy moga by¢ przeznaczone dodatkowe srodki finansowe na remonty i modernizacje.

3. Wielkogé érodkéw finansowych na gospodarke mieszkaniows w poszczegélnych latach uzalezniona bgdzie
od zaplanowanych na ten cel srodkéw corocznie w uchwale budzetowej Gminy.

IX. Wysoko§¢ wydatkéw w kolejnych latach, zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ryglice, a takze wydatki inwestycyjne.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, wtym szacunkowe koszty remontéw oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze wydatki inwestycyjne okresli
corocznie Rada Miejska w Ryglicach w uchwale budzetowej. Szacuje sig, ze koszty zwiazane z biezacym
utrzymaniem i eksploatacjg lokali (w tym rowniez koszty wykonania niezbgdnych przegladow) zostang
zbilansowane dochodami z czynszow.

X.Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ryglice.

1. Gmina Ryglice udziela najemcom lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy pomocy
w splacie wymaganych zobowiazai czynszowych wobec Gminy Ryglice z tytutu najmu poprzez umorzenia,
odraczanie terminu platno$ci i roztozenia na raty.

2. Zasady okreslajace spos6b itryb umarzania, odraczania lub rozktadania na raty naleznosci pienigznych
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o ktérych mowa w ust. 1 okreéla odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Ryglicach.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Stanaszek
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/192/12
Rady Miejskiej w Ryglicach
z dnia 5 grudnia 2012 1.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY RYGLICE

§ 1. Gmina Ryglice gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne osobom
stale zamieszkujacym na terenie Gminy Ryglice oraz osobom, ktérych obecno$¢ w gminie jest niezbgdna
zuwagi na pelnigce przez nich funkcje (w szczegolnosci pracownikom stuzby zdrowia, o$wiaty iopieki
spolecznej).

§2. 1.Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Ryglice mogg by¢ wynajmowane na czas
nieoznaczony osobom, ktore:

a) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o niskim dochodzie gospodarstwa domowego, ktorych
$redni miesieczny dochdd na jedng osobg zgloszong do wspélnego zamieszkania w okresie trzech miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym badz 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
w przeliczeniu na jedng osobeg;

b) osobom, ktorych obecnosé w Gminie Ryglice jest niezbedna z uwagi na petnione przez nich funkeje;

¢) osobom pozbawionym mieszkania w wyniku zdarzen losowych (pozaru, klgski zywiolowej, katastrofy,
itp.);

d) osobom uprawnionym na mocy orzeczenia sadowego do lokalu zamiennego.

2. W rozumieniu art. 1 pkt a) za osoby, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych uwaza sig
osoby:

a) nie majace tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
b) zamieszkujace w trudnych warunkach mieszkaniowych (nienadajacych sig na staly pobyt ludzi);

¢) zamieszkujgce w pomieszezeniach, ktérych powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego wynosi mniej niy 5m, powierzchni lokalu; lub mniej niy 10m, powierzchni lokalu w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego;

d) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych (pozaru, klgski Zywiolowej, katastrofy, itp.)

e) opuszezajagce Dom Dziecka w wyniku osiggniecia petnoletnosci, jesli wezedniej byly zameldowane na
terenie Gminy Ryglice,

f) opuszczajace Zaklad Karny, jesli przed skazaniem byly zameldowane na terenie Gminy Ryglice.
3. Lokale mieszkalne o powierzchni uyytkowej przekraczajfcej 80m,, naleyfce do mieszkaniowego
zasobu Gminy Ryglice moga by¢ wynajmowane rodzinom wielodzietnym, posiadajacym co najmniej
5 dzieci oraz moga zosta¢ przeznaczone do zamiany, jezeli w jej wyniku gmina zyska co najmniej

2 samodzielne lokale. Ponadto moga zosta¢ przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu.

§ 3. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynku nalezacym do mieszkaniowego zasobu
gminy przystuguje osobom, ktére:

a) uprawnione sg do otrzymania lokalu zamiennego;
b) ubiegaja si¢ o zmiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni, o nizszym
standardzie lub nizszej kondygnacji;

¢) zaliczane do krggu osob bliskich najemcy, o ktorych mowa w art. 691 §1 Kodeksu Cywilnego jezeli stale
zamieszkiwaly z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci lub opuszczenia przez niego lokalu i nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w inny sposab.
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2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt ¢ jest ustalenie, ze wyzej wymienione osoby
nie mogg przekwaterowac si¢ do nowego migjsca zamieszkania.

3. Umowe najmu na mieszkanie komunalne zawiera si¢ na czas nieoznaczony, za wyjatkiem lokali
socjalnych.

§ 4. 1. Za lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, wydzielone jako lokale socjalne nalezy
uwazaé lokale, ktore maja nizszy standard lecz nadaja si¢ do zamieszkania ze wzgledu na

wyposazenie i stan techniczny, zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

2. Do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ zakwalifikowane osoby nie majgce zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i znajdujace sig w niedostatku, tj. osoby, ktérych dochdd miesigezny nie pozwala na wynajgcie
lokalu na zasadach ogolnych.

3. 1Za osoby pozostajace w niedostatku uwaza sig osoby, ktérych sredni miesigczny dochéd na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza
100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 75% w gospodarstwach wieloosobowych. Do
dochodu nie wlicza sie zasitkéw rodzinnych idodatkéw do nich, zasitkow i dodatkéw pielegnacyjnych,
stypendiow dla ucznidw, zasitkéw okresowych i jednorazowych z pomocy spofecznej oraz dodatku
mieszkaniowego.

4. Pierwszefistwo wynajmu lokalu socjalnego w budynku nalezacym do mieszkaniowego zasobu Gminy majg
osoby, ktore:

a) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego;

b) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego;

¢) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust. 3;
5. Umowa najmu lokalu socjalnego nie moze by¢ zawarta na czas dtuzszy niz 3 lata.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujacy tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokalu socjalnego:

1. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkaniowego rozpoczyna sig od zlozenia wniosku w Urzedzie
Miejskim w Ryglicach;

2. Wniosek podlega wstepnej weryfikacji zgodnie z kryteriami niniejszej uchwaty przez Burmistrza Ryglic.
Nastepnie wniosek przekazuje sig do oceny Komisji Mieszkaniowej, ktorg powotuje odrgbnym zarzadzeniem
Burmistrz Ryglic.

3. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski 0 najem lokalu po przeprowadzeniu wizji lokalnej dotyczacej
warunkéw mieszkaniowych i sporzadza na ta okoliczno$¢ protokot.

4. 2Liste osob, zktérymi nawigze sig umowg najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego podaje si¢ do
publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzgdzie Miejkim w Ryglicach na okres 7 dni.

5. Realizacja zakwalifikowanych wnioskow bedzie nastepowala w miarg pozyskiwania wolnych lokali.
Osoby zakwalifikowane do wynajmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego zostajg umieszczone na liscie o0sob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu.

§ 6. 1. Najemca zobowigzany jest utrzymywaé lokal iprzynalezne pomieszczenia we wiasciwym stanie
sanitarnym i technicznym oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dba¢
i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czgsc budynku przeznaczone do wspélnego korzystania, jak:
klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia budynku oraz otoczenie budynku.

2. Najemca moze dokonywa¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda Burmistrza Ryglic, przy
czym nie zezwala si¢ na dokonanie zmiany, gdy wjej wyniku na osobg bgdzie przypadac mniej niz 5m?
powierzchni lacznej pokoi lub w wyniku takiej zmiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny
o0 wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal o wiekszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).

3. Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiegaé si¢ o wymiang obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnienie w dostepie lokalu nie bgdzie wystepowac.
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4. Zamiana pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do zasobu mieszkaniowego Gminy Ryglice moze odbyc¢
sie na wspélny wniosek zainteresowanych za pisemng zgoda Burmistrza Ryglic. Koszty zZwigzane
z przeprowadzka ponosza strony dokonujace czynno$ci zamiany lokali.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktére pozostaty w lokalumieszkalnym
opuszczonym przez najemcg lub osob, ktére nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemey:

a) osobom pozostatym w lokalu bgdgcymi osobami bliskimi najemcy bedzie skladana propozycja nawigzania
stosunku najmu lokalu zajmowanego lub lokalu zamiennego wskazanego przez Burmistrza Ryglic;

b) osoby pozostale w lokalu nie bgdace osobami bliskimi najemey beda musialy opusci¢ zajmowany lokal.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Stanaszek

11§ 4ust. 3w brzmieniu jak w § 1 ust.l Uchwaly Nr XLV/318/14 Rady Miejskiej w Ryglicach zdnia 17 stycznia 2014 .
(Dz.Urz. Woj. Mat. z 2014 poz. 488)

21§ 5 ust.4 wbrzmieniu jak w § I ust. 2 uchwaly Nr XLV/318/14 Rady Miejskiej w Ryglicach z dnia 17 stycznia 2014 r.
(Dz.Urz. Woj. Mal. 22014 r. poz. 488)
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 4 marca 2011r. o zmianie ustawy o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niekt6rych innych aktéw prawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2011r. Nr 197,
poz. 1172) wprowadzita od 1 stycznia 2012 r. zmiang procedury oglaszania tekstow
jednolitych aktéw normatywnych. Zgodnie z wprowadzonymi zmianami jednostki samorzadu
terytorialnego zobowigzane sg do oglaszania tekstow jednolitych znowelizowanych aktéw
Normatywnych. Tekst jednolity oglasza si¢ w formie obwieszczenia w dzienniku urzedowym,
w ktéryni dany akt normatywny ogloszono.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



